UCHWALA NR LXI11/394/2024
RADY GMINY ROGOWO
z dnia 28 marca 2024 1.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wechodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu

Gminy Rogowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 2 pkt.3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40, poz. 572, poz. 1463 i poz. 1688) oraz art. 21
ust. 1 pkt 2 1 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725) Rada

Gminy w Rogowie uchwala, co nastepuje:

§1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Rogowo stanowiace zalacznik do niniejszej uchwaly.

§2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rogowo.

§3. Traci moc uchwata Nr LX11/381/2024 Rady Gminy Rogowo z dnia 27 luty 2024 r., w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Rogowo (Dz.
Urz. Woj. Kuj- Pom. z 2024 poz. 1379).

§4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢gdowym

e

Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego.



Zalacznik do uchwaly Nr
LX111/394/2024

Rady Gminy Rogowo

Z dnia 28 marca 2024 r.

Rozdzial 1.

Postanowienia ogélne

§1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Rogowo.
Rozdzial 2.

Wysokosé dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem
lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa
domowego uzasadniajgca stosowanie obnizek czynszu
§2. Osobg kwalifikujaca sie do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas oznaczony
uwaza si¢ wnioskodawce, ktérego $redni miesigczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa
domowego w okresie ostatnich trzech miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o najem

lokalu nie przekracza:

1) 150 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;

2) 100 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym
§3. O najem socjalny lokalu moga ubiegac sie osoby, ktérych sredni miesieczny dochdd na
jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych date
zlozenia wniosku o wynajecie lokalu nie przekracza:

1) 100 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;

2) 70 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym
§4. Wysoko$¢ sredniego miesigcznego dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
stosowanie obnizek czynszu nie moze przekroczyé:

1) w przypadku gospodarstwa domowego jednoosobowego 75 % najnizszej emerytury;

2) w przypadku gospodarstw wieloosobowych 50 % najnizszej emerytury przypadajacej na

czlonka gospodarstwa domowego.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy
§5. Prawo do poprawy warunkéw mieszkaniowych przyshuguje najemcy w przypadku:
1) zamieszkiwania w lokalu, ktéry nie spelia warunkéw technicznych wymaganych dla

pomieszczen przeznaczonych na pobyt staty ludzi,



2) zamieszkiwania w lokalach, w ktorych na jedng osobe w przypadku gospodarstw
wieloosobowych przypada mniej niz 5 m? ogdlnej powierzchni lokalu, a w przypadku

gospodarstwa jednoosobowego mniej niz 10 m? ogélnej powierzchni pokoi,

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktéorym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu
na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu
§6. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu wchodzgcego do mieszkaniowego zasobu
gminy na czas nieoznaczony przystuguje:
1) osobom pozbawionym mieszkaf wskutek kleski zywiolowej, katastrofy budowlanej albo
innego zdarzenia losowego;
2) osobom zamieszkujacym w lokalach polozonych w budynkach przeznaczonych do
rozbiorki ze wzgledu na zagrozenie zycia lub zdrowia;
3) osobom zamieszkujacym w lokalach nie speliajgcych wymogéw pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi, okreslonych w odrgbnych przepisach;
4) osobom niepelnosprawnym stosownie do ich potrzeb wynikajagcych z orzeczenia o
niepelnosprawnosci, ktore spetniajg kryterium dochodowe okreslone w rozdziale 2;
5) wychowankom opuszczajacym dom dziecka, rodzin¢ zastgpczg oraz inng placoéwke
opiekunczo wychowawcza w zwigzku z osiggni¢ciem petnoletniosci.
§7. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom
speiniajacym co najmniej jedno z ponizszych kryteriow:
1) utracily lokal mieszkalny wskutek kleski zywiolowej, katastrofy lub innego zdarzenia
losowego;
2) zajmujacych lokale mieszkalne w budynkach przeznaczonych do rozbiérki, oraz w
budynkach, ktérych stan techniczny stwarza bezposrednie zagrozenie zycia lub mienia,
3) wychowankom opuszczajacym dom dziecka, rodzing zastepcza oraz inng placéwke

opiekunczo wychowawcza w zwiazku z osiagnigciem petnoletniosci.

Rozdzial 5.

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach
§8. Zamiana lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego Gminy moze

by¢ dokonana wylacznie za zgoda Wéjta, na pisemny wniosek najemcow.
§9.Uprawnionymi do zawarcia umowy najmu lokalu zamiennego sg najemcy lokali wchodzacych

w sklad zasobu Gminy, o ktérych mowa w art. 11 ust 2 pkt 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o



ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie i o zmianie Kodeksu cywilnego, z uwagi na
konieczno$¢ dokonania remontu budynku lub jego czesci;

§10. Najemca zajmujacy lokal mieszkalny z zasobéw Gminy moze wnioskowaé o dokonanie
zamiany na inny wolny lokal mieszkalny wchodzacy w sklad tego zasobu polozony na nizszej
kondygnacji budynku ze wzgledu na poruszanie si¢ najemcy lub czlonka gospodarstwa
domowego na wozku inwalidzkim.

§11. 1. Zamiany lokali mozna dokonywa¢ w ramach mieszkaniowego zasobu Gminy, jak réwniez
pomiegdzy lokalami nalezacymi do zasobu mieszkaniowego Gminy a lokalami spoza tego zasobu.

2. Zamiana lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego Gminy a takze

spoza wymaga zgody wlascicieli podlegajacych zamianie.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony

i najem socjalny lokali oraz sposéb poddawania tych spraw kontroli spolecznej.

§12. 1.Procedure dotyczaca najmu lokalu socjalnego wszczyna sie na wniosek zainteresowanej
osoby zlozony w formie pisemnej do Wajta Gminy Rogowo.

2. Wniosek powinien zawiera¢:

1) imi¢ i nazwisko wnioskodawcy;

2) migjsce aktualnego zamieszkania

3) informacj¢ o osobach uprawnionych do zamieszkania z wnioskodawcag (stopien pokrewienistwa
i wiek)

4) opis dotychczasowych warunkéw mieszkaniowych.

3.W przypadku brakéw formalno-prawnych wniosku wnioskodawca zostanie wezwany do jego
uzupelnienia, w terminie 14 dni.

§13. 1.Kontrolg spoteczng nad trybem postgpowania przy rozpatrywaniu i zatatwienin wnioskéw
o najem lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy peini Komisja
Mieszkaniowa powolana w drodze zarzadzenia przez Wojta Gminy Rogowo.

2. Komisja Mieszkaniowa prowadzi kontrolg spoleczna poprzez:

1) prawidlowosci kwalifikacji wnioskdw o najem, ocen¢ warunkéw zamieszkiwania
kwalifikujacych sie do ich poprawy;

2) uczestniczenie w ogledzinach pomieszczen zajetych przez osoby ubiegajace si¢ o
najem lokali;

3) opiniowanie wnioskéw ubiegajacych si¢ o najem lokalu na czas oznaczony i najem
lokalu socjalnego;

3. Decyzje o najem lokalu podejmuje Wéjt Gminy Rogowo, po zapoznaniu si¢ z opinia Komisji

Mieszkaniowe;j.



Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do osob, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§14. 1. W przypadku opuszczenia lokalu mieszkalnego przez najemce¢, umowa najmu moze by¢
zawarta z osobami, ktore spetniajg facznie nizej wymienione warunki:

1) zamieszkiwaly z najemca przed opuszezeniem przez niego lokalu;

2) prowadzily z nim wspolne gospodarstwo domowe;

3) spehiaja kryterium dochodowe w §2 i §3.
§15. 1.W przypadku $mierci najemcy umowa najmu moze byé zawarta z pozostajacymi w lokalu
osobami, ktére nie nabyly praw do wstgpienia w stosunek najmu na podstawie art. 691 ustawy z
dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeksu cywilnego.
2. Osoby, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemcg, z ktérymi nie zostala zawarta
umowa najmu lokalu, lub ktdre nie wstapily w stosunek najmu po $mierci najemcy zobowigzane
sa bez wezwania oprézni¢, opusci¢ i wyda¢ lokal gminie w terminie trzech miesigcy od dnia

zdarzenia uzasadniajgcego oproznienie lokalu.

Rozdzial 8

Warunki, jakie musi spelniaé¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z
uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci
§16.1.Lokal wskazywany dla osoby niepelnosprawnej poruszajacej si¢ na wozku inwalidzkim jak
1 osobie niepelnosprawnej ruchowo, nie poruszajacej si¢ na wozku inwalidzkim powinien by¢:

1) polozony na parterze budynku lub na nizszej kondygnacji budynku;

2) bez barier architektonicznych.
2. Lokal wskazywany dla osoby gluchonieme]j powinien by¢ wyposazony w §wietlng sygnalizacje
dzwonka przy drzwiach wejsciowych.
3. Lokal dla os6b z pozostalymi dysfunkcjami powinien uwzglednia¢ indywidualne uzasadnione
potrzeby zwigzane z polozeniem lokalu i dostosowaniem jego struktury oraz ukladu

funkcjonalnego pomieszczen.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan Gminy.
§17. 1. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ przeznaczenia lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego
zasobu Gminy na wykonywanie innych zadan realizowanych przez jednostke samorzadu
terytorialnego okre§lonych w ustawie z dnia 12 marca 2004 roku o pomocy spolecznej oraz w
ustawie z dnia 9 czerwca 2011 roku o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepcze;j.
2. Lokale mieszkalne moga by¢ przeznaczane na cele, o ktoérych mowa w ust. 1, na wniosek

wlasciwego podmiotu. Wniosek powinien wskazywac¢ zadanie i przeznaczenie lokalu. [



UZASADNIENIE

Stosownie do art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminnym i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725.) do
zadan wilasnych Gminy nalezy tworzenie warunkéw do zaspakajania potrzeb mieszkaniowych
wspdlnoty samorzadowej. Stosownie do art. 21 ust. 1 pkt 2 tejze ustawy rada Gminy uchwala
zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy.

W tym stanie rzeczy podjecie uchwaly jest uzasadnione.



